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WSTEP

Przedmiotem opracowania jest budowa kontenerowego budynku sanitarnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa kontenerowego
budynku sanitarnego na terenie osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego ,Dzika Ochla” w Zielonej Gorze”.

Ul. Botaniczna, 65-307 Zielona Gora, obszar poddany opracowaniu to fragment dziatki nr ewid. 625/2, obreb
0038 Zielona Gora, jedn. ewid. Zielona Gdra, powiat Zielona Géra, wojewddztwo lubuskie.

UWAGA

ZGODNIE Z PRAWEM BUDOWLANYM PROJEKT STANOWI PODSTAWE DO UZYSKANIA POZWOLENIA NA
BUDOWE. W CELU WYKONANIA REALIZACJI NALEZY OPRACOWAC PROJEKT TECHNICZNY ZAWIERAJACY
WSZYSTKIE BRANZE. ROBOTY BUDOWLANE | MONTAZOWE POWINNY BYC PROWADZONE ZGODNIE Z
ZASADAMI SZTUKI BUDOWLANEJ, WYMAGANIAMI BEZPIECZENSTWA | HIGIENY PRACY, POLSKIMI NORMAMI
| PRZEPISAMI TECHNICZNYMI, PRAWEM BUDOWLANYM ORAZ WARUNKAMI TECHNICZNYMI.
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ll. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Budowa kontenerowego budynku sanitarnego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu w ramach zadania
inwestycyjnego pn. ,,Budowa kontenerowego budynku sanitarnego na terenie
INWESTYCJA: osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego ,,Dzika Ochla” w Zielonej Gérze

Kategoria VIIlI — inne budowle
ul. Botaniczna, 65-307 Zielona Géra
Jed. ew. 086201_1; obr.0038; dz. nr 625/2

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
ul. Sulechowska 41, 65-022 Zielona Gdra

INWESTOR:

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3 ,Prawa budowlanego” oswiadczam, ze ponizszy projekt zagospodarowania terenu
i architektoniczno- budowlany zostat, wykonany zgodnie z aktualnymi wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami i
zostaje wydany w stanie kompletnym w celu, jakiemu ma stuzy¢.
Zaktad Instalacyjno Budowlany — Anna i Mariusz Feszter

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: ,
Ul. Kokosowa 55/5, 65-120 Zielona Gdra
Imie i nazwisko Uprawnienia Podpis Data:
PROJEKTANT ARCHITEKT Mer inz. arch.
Juprawnienia w specjalnosci architektonicznej, bez & . irvt 220/LUOKK/2024 05.2025
ograniczen/ Maja Blry 0
KONSTRUKTOR Megr inz. Pawet
/uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno- & 1k ki LBS/O].G]./PWBKb/Zl 05.2025
budowlanej, bez ograniczen/ Wycza OWSKI
INSTALATOR SANITARNY Mer inz. P t
Juprawnienia w specjalnosci instalacyjnej grinz rzer’rfys aw LBS/OO47/POOS/08 05.2025
sanitarnej, bez ograniczen / Zamorski
INSTALATOR ELEKTRYCZNY Mer inz. Arkadi
/uprawnienia w specjalnosci instalacyjno- grinz r a. 1usz 130/90/26 05.2025
inzynieryjnej, bez ograniczen / Sadowski
OPRACOWAL ARCHITEKTURE | &' '”Zéi/;r g: Marta - 05.2025

I



Zaktad Instalacyjno Budowlany — Anna i Mariusz Feszter
ul. Kokosowa 55/5, 65-120 Zielona Géra NIP 9291736821

IV.DOKUMENTY FORMALNE

1. UPRAWNIENIA WRAZ Z IZBAMI PROJEKTANTOW
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v. PROIJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem opracowania jest zaprojektowanie a nastepnie wykonanie kontenerowego budynku sanitarnego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w ramach zadania inwestycyjnego pt.
»,Budowa kontenerowego budynku sanitarnego na terenie osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego ,Dzika
Ochla” w Zielonej Gérze”. Budynek sanitarny stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcej infrastruktury,
a zlokalizowany zostanie na obszarze poddanym opracowaniu, ktéry stanowi fragment dziatki nr ewid. 625/2,
obreb 0038 Zielona Gora.

2. STAN ISTNIEJACY
Dziatki nr 625/2 obreb 0038 Zielona Gora zlokalizowane sg w miejscowosci Zielona Géra w bezposrednim
sgsiedztwie ul. Botanicznej. Dziatka zabudowana towarzyszaca infrastruktura tj. placem zabaw i zewnetrzng
sitownig. Pozostata cze$¢ dziatki niezabudowana. Na dziatce zlokalizowane sg lampy oswietleniowe. Teren
dziatki czesciowo ogrodzony, na dziatce wystepuja nieliczne drzewa.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Planowane prace projektowe i wykonawcze obejmujg nastepujace prace na czesci dziatki wydzielonej wg rys.
PZT-1:
e Budowe kontenerowego budynku sanitarnego, zagospodarowanie przylegtego terenu m.in. budowe
terenu utwardzonego oraz pochylni umozliwiajgcej dostep do budynku,
e budowe infrastruktury technicznej w tym instalacji wodociggowej i elektroenergetycznej oraz
przytacza kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-ttocznym,
e wykonanie rob6t odtworzeniowych istniejgcej nawierzchni.

Kody i nazwy zaméwienia wedtug Wspdlnego Stownika Zamoéwien (CPV):
Dla robét podstawowych:
45223800-4 Montaz i wznoszenie gotowych konstrukcji
Dla robét towarzyszacych:
71320000-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe.
Projektowane zagospodarowanie czesci dziatki nr 625/2:

e Projektuje sie budynek sanitarny sktadajgcy sie z jednego segmentu. Obiekt nalezy sytuowac zgodnie

z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania terenu. Nalezy zachowaé minimalne odlegtosci
wynikajace z przepisow odrebnych.
e Projektuje sie wykonanie utwardzen.
o Utwardzenie terenu nalezy wykona¢ o nastepujacej konstrukcji:

Betonowa kostka brukowa typu cegietka w kolorze szarym, gr. 8 cm,
Podsypka cementowo — piaskowa gr. 4 cm,
Podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie frakcji 0/31/5 gr. 15 cm,
Warstwa nasypu z piasku Sredniego gr. 30 cm
Grunt rodzimy.
Projektuje sie wykonanie obramowania nawierzchni obrzezem betonowym na tawie betonowej z oporem,
lokalizacja zgodnie z rysunkiem PZT.01. Ustawienie obrzezy betonowych na tawach betonowych wykonuje sie
na podsypce cementowo — piaskowej. Teren wykonac ze spadkiem. Przed utozeniem nawierzchni
utwardzonych nalezy wykona¢ kompletne badanie uzbrojenia terenu oraz zabezpieczenie sieci podziemnych
przed uszkodzeniem. Roboty ziemne i nawierzchniowe nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi normami
branzowymi. Nawierzchnie utwardzone nalezy uktada¢ na grunt zageszczony i uwatowany po uzyskaniu
wtasciwego stopnia zageszczenia. Prace przy istniejacych przytaczach i sieciach wykonywac z nalezytg
starannoscig, recznie.

a) URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
Instalacje wewnetrzne podtgczone do nowoprojektowanych instalacji wewnetrznych oraz przytacza. Projektuje
sie nastepujace elementy infrastruktury techniczne;j:

e Zewnetrzna instalacja kanalizacji wraz z przytagczem kanalizacji sanitarnej,

O O O O O
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e Zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna podtgczona do istniejgcej szafki energetycznej
zlokalizowanej na dziatce Inwestora dz. nr 625/2
e Instalacja odgromowa
e Wode deszczowaq nalezy rozprowadzi¢ powierzchniowo na nieutwardzony teren dziatki inwestora, bez
sptywu na dziatki sasiednie.
e Przytgcze wodociggowe z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Botanicznej (wg.
odrebnego opracowania).
b) SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Przytgczem do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach zarzadcy sieci wg odrebnego opracowania.
c) UKEAD KOMUNIKACYJNY
Projektuje sie przed kontenerem teren utwardzony kostkg betonowg wraz z projektowang pochylnig o
nachyleniu 15% zgodnie z rys. PZT-1. Spocznik pochylni umozliwia¢ bedzie réwniez dojscie do kontenera. Teren
utwardzony o nastepujgcej konstrukgji:
e Betonowa kostka brukowa typu cegietka w kolorze szarym gr. 8 cm.
e Podsypka cementowo — piaskowa gr. 4 cm
e Podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie frakcji 0/31,5 gr. 15 cm
e  Grunt rodzimy.

d) SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE)
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej dz. nr ew. 623.

e) PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Projektuje sie nastepujgce elementy infrastruktury technicznej:
e Zewnetrzna instalacja kanalizacji wraz z przytgczem kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno —
ttocznym.
e Zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna.
e Instalacja odgromowa.
e Wode deszczowa nalezy rozprowadzié powierzchniowo na nieutwardzony teren dziatki inwestora, bez
sptywu na dziatki sasiednie.
e  Przytgcze wodociggowe z istniejacej sieci wodociggowe;j zlokalizowanej w ul. Botanicznej (wg.
odrebnego opracowania).
f) UKSZTALTOWANIE TERENU
Teren poddany opracowaniu o podobnym uksztaltowaniu. Planuje sie roboty ziemne w miejscu lokalizacji
projektowanego kontenera sanitarnego. W miejscach uszkodzen nawierzchnie biologicznie czynng nalezy
odtworzy¢ poprzez wysianie trawy wraz z wczesniejszym humusowaniem terenu.

4. ZESTAWIENIA
a) ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI

LP NAZWA POWIERZCHNI POWIERZCHNIA [m?] PROCENT [%]
1 TEREN CZESCI DZIAtKI 325/2 238,7 100

2 PROJEKTOWANY TEREN ZABUDOWY 15,0 6,29

3 PROJEKTOWANY TEREN UTWARDZONY 27,3 11,44

4 TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY 196,4 82,27

b) DANE INFORMACYJNE OBIEKTU BUDOWLANEGO

DLUGOSC max
SZEROKOSC max 3,0
WYSOKOSC BUDYNKU 2,8
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 15
NACHYLENIE POtACI DACHU 3
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5. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja miasto Zielona Géra posiada miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata nr XXIV.179.2011 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 29
listopada 2011 r. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren inwestycji oznaczono jako US2
— tereny ustug sportu i rekreacji. Inwestycja wpisuje sie w katalog inwestycji celu publicznego, okreslonych

w art. 6 pkt 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Tak wiec, przedmiotowa
inwestycja jest inwestycja celu publicznego, do, ktérej majg zastosowanie przepisy art. 50-58 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

LP NAZWA UCHWALA NR XXIV.179..2011 RADY PROJEKT STATUS
WSPOLCZ. MIASTA ZIELONA GORA
Budowa kontenerowego
k it
1)Podstawowe — ustugi sportu i bu(.iyn ! San.l arnego wraz
L z niezbedng infrastruktura
rekreacji, miejsca wypoczynku . .
. . . techniczng do obstugi
Przeznaczenie biernego, boiska sportowe; . S
1 . . istniejgcych obiektéw ustug SPEENIONO
terenu 2)uzupetniajace, realizowane do 30% . .. .
. sportu i rekreacji- zgodnie
przeznaczenia podstawowego — -
. z miejscowym planem
gastronomia .
zagospodarowania
przestrzennego
Klasyfikacja Sekcja 1, dziat 12, grupa 127, klasa Zgodnie z miejscowym planem
2 obiektu 1274 pozostate budynki niemieszkalne zagospodarowania SPEENIONO
budowlanego gdzie indziej niewymienione przestrzennego
Nie ustalono nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zachowano 21,8 m odlegtosci
Warunki Ustala sie s.trefy ogr?nlczonego od dziatki nr 855/26.
3 | zagospodarowa uzytkowania: SPELNIONO
. 3) zieleni od terenéw wéd Obiekt kubaturowy — kontener
nia . . L. . . L.
powierzchniowych w odlegtosci 6,0m, | sanitarny potozony w odlegtosci
w granicach ktdrej zakazuje sie: 9,8 m od linii brzegowej.
a) lokalizacji obiektow kubaturowych
Szerokos¢
4 elewacji Brak wymogow 50m SPELNIONO
frontowe;j
. . 6,29% (terenu poddanego
Powierzchnia . . . . o e
5 sabudow Maksymalnie do 20% powierzchni opracowaniu -czesci dziatki) SPEENIONO
v 0,016% (catej dziatki)
. . 82,27% (terenu poddanego
Powierzchnia . . . . e e
7 biol. czvnna Minimum 40% powierzchni terenu opracowaniu -czesci dziatki) SPEENIONO
- 0,21% (catej dziatki)
8 Wysokosc Do dwéch kondygnacji nadziemnych Budynek pz.arterovx./y -1 SPEENIONO
zabudowy kondygnacja nadziemna
9 Geometria Rozwigzania indywidualne, Dach ptaski o kacie nachylenia SPELNIONO
dachu dostosowane do charakteru funkcji 3%
Inwestycja nie wymaga zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego Inwestycja nie wymaga zgody
11 Przeznaczenie 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i na zmiane przeznaczenia SPELNIONG
gruntow lesnych  (tekst jednolity Dz. U.2021 gruntéw rolnych i lesnych na
poz 1326), gdzie ustalono, ze teren cele nierolnicze i nielesne.
objety wnioskiem zlokalizowany jest
na uzytkach: dr. Uzytki na terenie
realizacji inwestycji nie wymagajg
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zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne
Miel : nia — istniei
Zaopatrzenie w | Zsieci wodociggowej zlokalizowanej w |ejsce.: W acze I.a Istniejaca
14 o sie¢ wodociggowa SPEENIONO
wode ul. Botanicznej . . .
zlokalizowana w ul. Botanicznej
Wtaczenie do sieci kanalizacji
L - sanitarnej kontenerowego
Odprowadz. Przytaczem do sieci kanalizacji ) . &
. . . budynku sanitarnego w
15 sciekéw sanitarnej, na warunkach zarzadcy . . . SPELNIONO
L systemie grawitacyjno-ttocznym
komunalnych sieci .
wg otrzymanych i zatgczonych
warunkow przyfaczenia do sieci
. Na wtasny nieutwardzony teren
Na wtasny nieutwardzony teren . o
16 | Wody opadowe . N inwestycji systemem rynnowym | SPELNIONO
inwestycji .
z potaci dachu kontenera
17 Zaopa.trzenlew Indywidualne #rédta ciepta Grzejniki elektryczne, SPEENIONO
ciepto elektryczne ogrzewacze wody
18 Zaopa;razzenle w Nie dotyczy Nie dotyczy SPELNIONO
Z szafki energetycznej
Zaopatrzenie w Z szafki przytgcza energetycznego zlqkallzowanej na dz. 625/2f
. . - . . dziatka Inwestora - wykona¢
19 energie zlokalizowanej na dziatce inwestora dz. . - SPEENIONO
Zewnetrzng Linie zasilajaca
elektryczng nr625/2 ) A .
zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami
Obowigzek kompleksowego za-
gospodarowania nieruchomosci Nie dotyczy, fragment dziatki
; g od strony drog publicznych w poddany opracowaniu,
20 agnc;:pt:r:;zwa postaci: rozwigzan terenowych., odsuniety od drogi publicznej. | *FENIONO
nawierzchni, elementow matej | cata dziatka ma dostep do drogi
architektury, zieleni towarzysza- publicznej.
cej
_— Nakaz uszczelniania nawierzchni Projektuje sie teren
Uszczelnianie . . . . .
21 hawierzchni komunikacyjnych, w tym placéw utwardzony, ktéry bedzie SPEENIONO
utwardzonych, drég i parkingéow uszczelniony
Ogdlnodostepn | Nakaz zapewnienia ogélnodostepnego Czese dZIaka'Ot.Jtha
22 o o opracowanie jest SPEENIONO
e przejscie przejscia przez teren ,
ogdlnodostepna
Istniejgce miejsca postojowe na
23 Miejsca Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - dziatce znajduja sie poza SPEENIONO
postojowe 50 miejsc postojowych dla terenu US2 opracowywang czescig dziatki,
bez zmian
Szerokos¢ i
powierzchnia Minimalna powierzchnia i szerokosé NIE
24 nowo frontu nowo wydzielanych dziatek — Dziatka istniejgca, bez zmian poTYCzY
wydzielonych indywidualnie
dziatek

INFORMACIE | DANE

a) OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkdw z zakresu ustawy
z dnia 23 lipca 20003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z
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pdzn. zm.). Nie wystepujg stanowiska archeologiczne ani inne formy ochrony wedtug ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz 840).
W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami ( tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkow, zabezpieczy¢
ten przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomic¢ o znalezieniu tego
przedmiotu wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Prezydenta
Miasta Zielonej Gory.

b) WPLYW EKSPLOATAC)I GORNICZE)J NA DZIALKE

e Teren inwestycji nie lezy w zasiegu obszaréw gorniczych.

e Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gdrniczych .

e Teren inwestycji nie lezy w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

c) CHARAKTER, CECHY ISTNIEJACE | PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA (WPLYW) OBIEKTU NA
SRODOWISKO

e Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych negatywnie oddziatywac na
srodowisko. Inwestycja w trakcie realizacji oraz uzytkowania nie bedzie negatywnie oddziatywata na
Srodowisko. Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. u,. z2022r., poz 916 z pézn. zm) .

e Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000.

e Teren inwestycji nie lezy w obszarach zmeliorowanych wprowadzonych do ewidencji wéd polskich.

d) ZAGROZENIA HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
Nie stwierdzono.

e) OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Niniejsza inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢, o ktdrych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko ( tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko, co za tym idzie przeprowadzenia postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu wystepujacych
na dziatkach sasiednich.

f) OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

e INFORMACIE OGOLNE

Budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony, niski o wysokosci 2,80 m
e ZAGROZENIE WYBUCHEM

Nie przywiduje sie wystgpienia strefy zagrozonej wybuchem.
e USYTUOWANIE Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Zachowano odlegtosci wymagane przepisami Warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki

i ich usytuowanie. Oddziatywanie budynku poddanego opracowaniu w catosci miesci sie w granicach dziatki.
e DROGI POZAROWE

Droga pozarowa dla obiektu nie jest wymagana.
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VI. SPIS RYSUNKOW
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